


50 +
Jahre als Architekturbüro tätig  

in allen Leistungsphasen nach HOAI

41
Mitspieler*innen, bearbeiten  

gemeinsam mit Ihnen Ihre Projekte

20 +
Jahre Erfahrung  

in der Generalplanung

5
Werte sind im Büro fest verankert: 

Kontinuierliche Verbesserung, Begeisterung, 
Ganzheitlichkeit, Freiheit und Vertrauen

< 1.000
m² groß ist die Bürowelt in unserem 

Firmensitz, dem Eisbärhaus
 

39,9
Jahre beträgt das Durchschnittsalter  

unserer Mannschaft
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Die BANKWITZ beraten planen bauen GmbH 
besteht seit über 50 Jahren. Insgesamt sind 
über 45 Mitspielerinnen und Mitspieler im 
Büro fest angestellt. Als Generalplanungs- 
und Architekturbüro sind wir im Hochbau in 
den Märkten Industrie- und Gewerbebau, 
Öffentliche und Sonderbauten sowie Wohnbau 
tätig. Unser Wettbewerbsteam beteiligt sich 
regelmäßig an Planungswettbewerben, Mehrfach-
beauftragen und Verhandlungsverfahren. 

Wir sind davon überzeugt, dass ganzheitliche 
Lösungen die besseren Lösungen sind. Daher 
liegen uns die Themen energetisch-optimiertes,
ökologisches und nachhaltiges Bauen sehr 
am Herzen. Unser Bürogebäude, das Eisbär-
haus, unterstreicht unsere Überzeugung. Es 
steht in allen Details für ein ökologisches, 
energetisch sinnvolles und damit nachhalti-
ges Gebäude. Die Erfahrungen, die wir bei 
dessen Planung, Bau und Unterhalt sammeln 
konnten, geben wir sehr gerne weiter. 

Unsere interne Struktur basiert auf einer fla-
chen Hierarchie. Alle Mitspieler*innen sind 
gemäß ihren Kompetenzen in fünf Teams auf-
geteilt. Während die Zentralen Dienste im 
Team 1 organisiert sind, orientieren sich die 
übrigen Teams an den Leistungsphasen eines 
Projektes. Wir gewinnen unsere Stärke 
dadurch, dass wir unsere Erfahrungen mitein-
ander teilen und unser Wissen in den einzel-
nen Leistungsphasen gebündelt wird. 

Jedes Team verfügt über eine/n Teamführer*in 
und mindestens eine Assistenz, die die 
Mitspieler*innen bei ihrer täglichen Arbeit 
unterstützt. Darüber hinaus sind ausgewählte 
Mitspieler*innen als Projektleiter*innen tätig. 
Sie tragen die Verantwortung für die Qualität 
und den wirtschaftlichen Erfolg der Projekte 
und leiten die anderen Teammitglieder an.



//  WER WIR SIND
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Projektarbeit
         Industrie- und Gewerbebau  -  Öffentliche und Sonderbauten  -  Wohnbau gewerblich/privat

Zentrale
Dienste

Sabrina Blankenhorn 
Teamführerin,
Kaufmänn. Steuerung

Sandra Rapp  
Teamführerin,
Architektin

Uwe Ruckgaber 
Teamführer,
Architekt

Kerstin Leibold  
Teamführerin,
Architektin

Matthias Bankwitz  
Geschäftsführender  
Gesellschafter, Architekt

Joachim Hölzel 
Geschäftsführer,
Architekt

Joachim Hölzel 
Geschäftsführer,
Architekt

Zielfindung
Team 2

Entwurfskonkretisierung
Team 3

Realisierungsplanung
Team 4

Objektüberwachung/ 
Bauunterhalt  Team 5Team 1

Jan Hüttel
Projektleiter,
Architekt

Thomas Wagner 
Projektleiter,
Architekt

David Maierhofer 
Projektleiter,
Bauingenieur

Petra Neglein 
Projektleiterin,
Architektin

Nicole Stefan  
Zentrales Sekretariat

Victoria Warkentin 
Auszubildende  

Ute Sindlinger 
Assistentin der 
Spielführung

Christina Schmitt 
Kommunikation

Steffen Schade 
Architekt

Anna Walter
M. Sc. Architektur

Brigitte Homburg 
Bauzeichnerin

Madita Weinmann-Plorin 
Architektin 

Ingrid Jakobi-Zein 
Architektin

Franziska Lüke 
Architektin

Tom Rödel 
Werkstudent 

Jorge Bautista 
Bauingenieur

Sonja Dieterle 
Bauzeichnerin

Melanie Kümmerle 
Teamassistentin

Kumutha 
Shanmugasundram
Architektin

Regina Koepff 
Teamassistentin

Ivana Makelja Landek
BauingenieurinJohanna Hammer- 

schmidt 
Architektin

Maria Becker 
Architektin i. P.

Ines Berroth 
Architektin

Joachim Koos 
Projektleiter,
Architekt

Hannah Rehm 
Auszubildende  

Agonis Berisha  
Bauzeichner 

Diana-Melisa Göndör  
Auszubildende 

Constanze Musiolik
Architektin i. P.

Lisa Kaißer  
Auszubildende 
 

Milena Kälberer 
Auszubildende  

Gabriella Dori-Brems  
Zentrales Sekretariat

Claire Oswald 
Werkstudentin

Nadine Müske
Teamassistentin 



Mit Ihnen gemeinsam nachhaltige 
und damit wirtschaftlich sinnvolle Gebäude 
entwickeln, planen, bauen und unterhalten.
 

Unsere Vision: 
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Wohnbau &  
Quartiers- 
entwicklung

Öffentliche & 
Sonderbauten

Holz- &
Holz-Hybridbau
 

Bauen im 
Bestand & 
Bauunterhalt
 

Industrie & 
Gewerbebau 

//  WAS WIR BIETEN
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Generalplanungsleistung
Seit 20 Jahren bieten wir auf Wunsch alle 
Planungsleistungen aus einer Hand an. Der 
Umfang kann hierbei alle Leistungen nach 
HOAI umfassen. In diesem Fall übernehmen 
wir für Sie auch die Projektsteuerung. 

Ihr Vorteil
Sie haben nur einen einzigen verantwortlichen 
Planungspartner und hierdurch weniger 
Verwaltungsaufwand.

Architektenleistung
Seit 50 Jahren sind wir in allen Leistungs-
phasen der HOAI tätig. Gemeinsam mit Ihnen 
entwickeln, planen, bauen und unterhalten 
wir nachhaltige und damit wirtschaftlich sinn-
volle Gebäude. 

Ihr Vorteil
Jahrzehntelange Erfahrung im Bereich von 
Neubauten, Modernisierungen bei laufendem 
Betrieb, Instandsetzungen und Umbauten.

Projektentwicklung
Wir beraten Sie auch sehr gerne bereits im 
Vorfeld und erarbeiten Machbarkeitsstudien, 
Grundstücksanalysen, Immobilienstrategien 
oder Wirtschaftlichkeitsberechnungen.

Ihr Vorteil
Sie erhalten frühzeitig fundierte Informationen 
über Ihre Möglichkeiten und damit wichtige 
Entscheidungshilfen für die Projektentwicklung.

 

//  WAS WIR BIETEN



LEAN Construction Management (LCM)
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Gesamtprozess-
analyse

Kennzahlen erfassen
& analysieren

Wöchentliche
Aktualisierung

ProzessplanungMeilenstein- &
Phasenplan

Wie funktioniert LEAN?
Ziel von Lean ist es, gemeinsam mit allen Projektbeteiligten einen optimalen Projektablauf zu erarbeiten, um das Projekt von der Planungs- bis zur 
Ausführungsphase erfolgreich abzuwickeln. Statt einen auf Erfahrungswerten basierenden Rahmenterminplan vorzugeben, steht bei Lean der 
Gesamtprozess im Fokus. Unter den Gewerken werden bereits zu Beginn Abfolgen, Abhängigkeiten und Vorleistungen abgestimmt. Jeder 
Beteiligte kann und soll sich hierbei aktiv mit einbringen. Das schafft ein gemeinsames Verständnis.

Kerngedanke des Lean Construction Managements ist es, die Wertschöpfungsprozesse eines 
Bauprojektes so zu organisieren, dass sie „lean“ (engl.: schlank, effektiv) werden. Projekte werden 
ganzheitlich gesteuert, um sie noch schneller und effizienter – in höherer Qualität und unter präziser 
Einhaltung von Kosten- und Terminvorgaben – umzusetzen.

Bei dem Termin wird  
das Projekt von hinten 
nach vorne in einzelne 
Prozessschritte zerlegt, 

um alle Abläufe und 
Abhängigkeiten zu 

erkennen. 

  + Abstimmung aller  
     Projektbeteiligten
  + Gemeinsames  
     Verständnis für die  
     bereichsspezifischen  
     Prozessabläufe

Die Beteiligten legen die 
wichtigen Termine fest, 

versehen die erarbeiteten 
Abschnitte mit Zeitfenstern

 und erstellen einen 
Wochenablauf. So werden
 Abhängigkeiten deutlich

 und der zukünftige 
Bauablauf lässt sich 

visualisieren, monatlich 
anpassen und fortschreiben 

(=Tafelplanung).

+ effiziente Prozesse,    
   die flexibel auf    
   Veränderungen  
   reagieren  
   

Hierbei wird das Projekt 
in zeitlich abgetrennte 

Abschnitte untergliedert.  
Jede Projektphase ent-

hält zusammenhängende 
Arbeitsschritte. An Phasen-

übergängen und rele-
vanten Punkten werden 
Meilensteine vereinbart, 

an denen bestimmte 
Zwischenergebnisse 
vorliegen müssen.

+ transparenter Ablauf,  
   der dem Bauzeitenplan     
   an Detaillierung um  
   Weiten überlegen ist. 

Um einen störungsfreien 
Bauablauf zu garantieren, 
wird die aktuelle Woche 
in täglichen Kurzabstim-
mungen mit den Projekt-
beteiligten besprochen.

+ Tagesscharfe  
   Abstimmung der  
   Abhängigkeiten
+ Fortlaufende Kontrolle  
   und Aktualisierung  
   des Projektstands

In einem letzten Schritt 
wird die vorherige  

Woche analysiert, um 
den Bauablauf weiter  
zu optimieren. In die 
Kennzahlerfassung  

fließen die eingeplanten 
Zusagen für Tätigkeiten 
und die Einhaltung der 

Meilensteine ein. 

+ Identifikation von    
   Verbesserungs-  
   potenzial
+ Stetige Optimierung  
   des Bauablaufs
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Building Information Modeling (BIM) ist eine ganzheitliche Methode zur Planung und Verwaltung 
von Gebäuden. Das zentrale Thema von BIM stellt die Vernetzung aller an einem Bauprojekt betei-
ligten Unternehmen und Personen dar. Ein Vorteil: Durch die Anwendung von BIM können alle 
Projekt-beteiligten effizienter arbeiten. Das spart Zeit, Ressourcen und Geld. 

Miteinander zum Erfolg: Vernetzung zu einem großen Projektteam
+ Effektivere Zusammenarbeit und Kommunikation zwischen allen Projektbeteiligten und der Bauherrschaft
+ Besserer Informations- und Wissenstransfer durch gemeinsame Datenbasis

Qualitätssicherung, Kostenkontrolle und Terminsicherheit
+ Bereitstellung aller Dokumente/Daten für die Bauherrschaft, z. B. zur Kalkulation und Verwaltung des Projektes
+ Verwaltung aller baurelevanten Eigenschaften des Gebäudes mithilfe des BIM-Modells 
+ Aktualität aller Planungsdokumente durch kontinuierliche Synchronisierung aller Daten
+ Weitere Minimierung der Schnittstellenverluste; Verhinderung von doppelten Bearbeitungsschritten 
+ Kollisionsprüfung: Überlagerung der einzelnen Fachmodelle zur Vorwegnahme von Problemen auf der Baustelle
+ Erhöhte Qualität der Planungsdokumente und Verlässlichkeit bezüglich der Kosten und Termine

Darstellung von Varianten
+ Realistischere Darstellung der Planungs- und Baufortschritte anhand des BIM-Koordinationsmodells 
   (für die Bauherrschaft und potenzielle Käufer)
+ Veranschaulichung von Änderungen am Entwurf bereits in frühem Planungsstadium möglich

Wie funktioniert BIM?
BIM folgt dem Prinzip einer durchgängigen, objektbasierten Verwaltung und Koordination von Projektinformationen. Zentraler Kern von BIM sind 
die digitalen Teilmodelle, die von den Planungbeteiligten angefertigt werden. Als Generalplaner erstellen wir für Sie das Leitmodell der Architektur 
und somit die Basis für alle weiteren Fachplanungsleistungen. Mithilfe des Modells wird das Gebäude mit allen baurelevanten Informationen 
detailgetreu digital abgebildet. Hierdurch ist es möglich, die Objektplanung (Grundrisse, Ansichten, Schnitte) sowie wesentliche Rohbau- und 
Ausbaudetails (z.B. Treppenhäuser, Konstruktion, Sanitärbereiche) aus dem 3D-Modell abzuleiten. Darüber hinaus dient das Modell als Grundlage 
für die Mengenermittlung, Kalkulation und Terminplanung. Damit unterstützt BIM nicht nur eine effizientere Planung und Ausführung von Projekten, 
sondern auch die realistische Einschätzung des Materialeinsatzes, der Kosten und Termine.

Building Information Modeling (BIM)



Objektüberwachung 
(paralell zu LPH 8 HOAI)4

Im Rahmen dieser Leistungsstufe werden Leistungen erbracht, welche die Umsetzung der festgelegten Nachhaltigkeitsziele in der Bauausführung 
sicherstellen. Wir dokumentieren für Sie den Erreichungsgrad der gesetzten Nachhaltigkeitsziele. Hierzu bewerten wir die Effekte der umgesetzten 
Nachhaltigkeitsaspekte. Weiterhin beraten wir Sie dazu, wie ein nachhaltiger Gebäudebetrieb sichergestellt werden kann, um neben einer nach-
haltigen Gebäudekonstruktion auch die nachhaltige Gebäudenutzung zu unterstützen.

Realisierungsplanung 
(paralell zu LPH 5-7 HOAI)3

Die Leistungen dieser Stufe werden beispielsweise durch folgende konkrete Leistungen erbracht:
//  Vorbereitung/ Bearbeitung von Förderanträgen für Förderungen im Bereich des nachhaltigen Bauens
//  Erstellung von Nachhaltigkeitsbewertungen und der Nachhaltigkeitsübersicht des Projektes (beinhaltet z. B. Ökobilanzierung, Lebenszyklus-
    kostenberechnung, CO2-Fußabdruck des Gebäudes, Gegenüberstellung verschiedener Baumaterialien und Vergleichsmaterialien, Bewertung
    von Aspekten sozialer und ökonomischer Nachhaltigkeit)
//  Mitwirkung bei der Ausschreibung (Erstellung von Vortexten zu Ökologie/ Nachhaltigkeit, Ergänzung einzelner Positionen um Nachhaltigkeits-
    aspekte, Erstellung von Freigabeblättern für Bauprodukte)
//  Prüfung von Freigabeblättern der Bauprodukte der ausführenden Unternehmen/ der verschiedenen Gewerke; Freigabe der Produkte für den  
    Einsatz im geplanten Gebäude

Entwurfskonkretisierung 
(paralell zu LPH 3+4 HOAI)2

Im Rahmen dieser Leistungsstufe werden Beratungsleistungen zur Konkretisierung und Festlegung der Projektziele im Zusammenhang mit 
Nachhaltigkeit erbracht. Auch die notwendigen Maßnahmen zur Erreichung der Ziele zeigen wir Ihnen auf. Dazu gehört unter anderem die 
Beratung zur Auswahl der Gebäudekomponenten und zur Festlegung des Energiestandards. Die festgelegten und konkreten Ziele können etwa 
sein: Effizienzhaus 40-Energiestandard, ein klimaneutraler Gebäudebetrieb oder die Einhaltung einer bestimmten VOC-Obergrenze für eine 
gesunde und schadstofffreie Innenraumluft.

Leistungsbild Nachhaltigkeit

bankwitz.de

Zielfindung 
(paralell zu LPH 1+2 HOAI)1

Im Rahmen dieser Leistungsstufe erbringen wir Beratungsleistungen zu den Hintergründen von nachhaltigem Bauen und stellen Ihnen hierfür 
Informationsmaterial zur Verfügung. Weiterhin beraten wir Sie zu den möglichen Zielen bezogen auf die Nachhaltigkeitsaspekte des zu planenden 
Objekts. Wir zeigen Ihnen auf, wie diese Ziele erreicht werden können und welche Maßnahmen zu deren Umsetzung notwendig sind. In diesem 
Zusammenhang werden auch potenzielle Nachhaltigkeitsaspekte und die ökologischen Vor- und Nachteile verschiedener Bauweisen für das 
konkrete Projekt vorgestellt. Potenzielle Ziele sind eine hohe Energieeffizienz des geplanten Gebäudes, ein hoher Anteil von erneuerbarer Energie 
an der Energieversorgung oder ein kleiner CO2-Fußabdruck gegenüber einem massiv gebauten Referenzgebäude. 
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PROJEKTE (LAUFEND + FERTIGGESTELLT)
 

//   WAS DABEI ENTSTEHT
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BANKWITZ beraten planen bauen

Bauherr

Kreisbaugenossenschaft Kirchheim-Plochingen eG
Herr Schmitzer, Telefon 07021 8007-0

Standort

Badwiesen 1 - 31
73230 Kirchheim unter Teck

Architektenleistung
Leistungsphasen   1-8 HOAI 

Projektdaten Bauabschnitte 1-5

Gesamtbaukosten (KG 200-700 brutto)  103,3 Mio. €*
Kubatur (BRI) 35.447 m³
Wohn- und Gemeinschaftsflächen 22.584 m²  
Planung seit 07/2019 
Soll-Baukosten (KG 300+400 brutto) 87,7 Mio. €*

*Stand Kosteneinschätzung

 

Wohnanlage „Badwiesen 2030“
In den 60er-Jahren errichtete die Kreisbaugenossenschaft Kirchheim-Plochingen eG eine 
Wohnanlage in den Kirchheimer Badwiesen. Ziel des Projektes „Badwiesen 2030“ ist es, auf dem 
Gelände nun ein modernes, vielseitiges und barrierearmes Wohnquartier für Menschen in unter-
schiedlichen Lebensphasen zu schaffen. 

Bis zum Ende des Jahrzehnts werden die acht Wohngebäude in insgesamt fünf Bauabschnitten 
modernisiert, energetisch saniert und nachverdichtet. Die bestehenden kompakten Wohnungs-
grundrisse werden behutsam modernisiert und vorhandene Baumängel beseitigt. Zudem werden 
die bisher ungenutzten Dachräume nutzbar gemacht und das Wohnungsangebot durch eine 
Aufstockung der Bestandsgebäude in Leichtbauweise erweitert. So entsteht zusätzlicher bezahl-
barer innerstädtischer Wohnraum im Bestand. Aus derzeit 192 sollen dann 309 Genossenschafts-
mietwohnungen entstehen. Zudem wird die Wohnfläche um 75 Prozent erhöht und auch die Zahl 
der Pkw-Stellplätze mehr als verdoppelt werden.

Es ist ebenfalls vorgesehen, das Wohnungsangebot durch Ergänzungsbauten zu erweitern. Die 
Gemeinschaft wird bei der Kreisbau großgeschrieben. Daher sind in den Neubauten neben 
Wohnungen auch Gemeinschaftsräume, Gästewohnungen und Serviceangebote für die gesamte 
Wohnanlage vorgesehen. Um Raum für biologische Vielfalt zu schaffen, wird die angrenzende 
Lauter im Zuge der Maßnahme wieder offengelegt.

Besonderheiten
- Umsetzung in fünf Bauabschnitten
- Wohnanlage in nachhaltiger Holz-Hybridbauweise, Nachverdichtung der Bestandsbauten
- energetische Modernisierungs- und Sanierungsmaßnahmen am Bestand
- Würdigung des Projektes durch die Aufnahme in das IBA’27-Netzwerk

Visualisierung: renderbar

Wohnanlage „Badwiesen 2030“ Kirchheim unter Teck

Laufende Projekte

Wohnbau gewerblich und privat

Bauen im Bestand
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BANKWITZ beraten planen bauen Laufende Projekte

Neubau Wohnheime Uni-Klinik Tübingen

Wohnbau gewerblich und privat

Bauherr

Universitätsklinikum Tübingen 

Generalübernehmer

JOHANN BUNTE Bauunternehmung SE & Co. KG 
Herr Rüdt, Telefon 0711 882764-16

Standort

Gmelinstraße
72076 Tübingen

Architektenleistung

Leistungsphasen 1-5 HOAI 

Projektdaten

Gesamtbaukosten (KG 200-700 brutto) 38,4 Mio. €*
Kubatur (BRI) 76.340 m³
Bruttogrundfläche (BGF) 27.963 m²
Wohnfläche 11.367 m²
Planung seit 10/2020
Soll-Baukosten (KG 300+400 brutto) 26,0 Mio. €*

* Stand: Kosteneinschätzung

Vergabeart

Beauftragung nach Verhandlungsverfahren

Neubau Wohnheime Uni-Klinik
Das Universitätsklinikum Tübingen (UKT) hat einen dringenden Bedarf an neuen Schüler- und 
Personalwohnheimen. Nach der erfolgreichen Teilnahme an einem Verhandlungsverfahren mit 
Planungswettbewerb wurde unser Büro mit der Planung des Wohnquartiers beauftragt. Insgesamt 
entstehen auf dem Areal neun Gebäude, zwei Tiefgaragen und über 500 Wohneinheiten.

Die drei Schülerwohnheime und sechs Personalwohnhäuser gruppieren sich um einen 
Quartiersplatz. Er stellt den Dreh- und Angelpunkt innerhalb der Anlage dar. Den Bewohnern steht 
dort ein Gatronomieangebot und ein Minimarkt zur Verfügung. Kommunikationszonen mit 
Sitzstufen schaffen Orte, um zu verweilen.

Visualisierung: renderbar
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BANKWITZ beraten planen bauen

Flächenoptimierungs- und Sanierungsmaßnahmen Agentur für Arbeit München

Laufende Projekte

Öffentliche und Sonderbauten

Bauen im Bestand

Bauherr

Bundesagentur für Arbeit
BA- Gebäude-, Bau- und
Immobilienmanagement GmbH
Herr Zumklei, Telefon 0911 98872601

Standort

Kapuzinerstraße 28
80337 München

Generalplanungsleistung

Leistungsphasen 1-9 HOAI 

Projektdaten

Gesamtbaukosten (KG 200-700 brutto) 39,0 Mio. €*
Kubatur (BRI) 253.000 m³
Büro- bzw. Nutzfläche 60.600 m²
* Stand: Kostenentwicklung, Bauabschnitte 1-14

Bauabschnitte 1-4
Ausführung 11/2020 - 08/2022
Ist-Baukosten (KG 300+400 brutto) 10,9 Mio. €

Vergabeart

Beauftragung nach Verhandlungsverfahren

Flächenoptimierungs- und Sanierungsmaßnahmen Agentur für Arbeit
Im Anschluss an ein europaweit ausgeschriebenes Verhandlungsverfahren wurde unser Büro mit 
den Flächenoptimierungs- und Sanierungsmaßnahmen an der Liegenschaft der Agentur für Arbeit 
in München beauftragt. Der Verwaltungsbau aus dem Jahr 1981 verfügt über 6 Obergeschosse 
und 2 Untergeschosse mit insgesamt rund 1.000 Arbeitsplätzen. Das Gebäude weist entspre-
chend seiner Nutzungsdauer erheblichen Sanierungsbedarf auf. 

Im Zuge der Maßnahme wurden diverse Umbauarbeiten ausgeführt. Ziel ist es, die Flächen-
ausnutzung zu optimieren und gemäß der Wünsche des Bauherren herzurichten. Die Büro-
grundrisse wurden in Zusammenarbeit mit dem Nutzer neu geplant und errichtet. Darüber hinaus 
wurde auch die Kantinenküche mit Speisesaal sowie die Teeküchen im Gebäude modernisiert. 
Zudem wird der Nord-West-Flügel für eine Fremdvermietung umgebaut.

Zusätzliche Maßnahmen
- Neugestaltung diverser WC-Kerne sowie der Wartezonen
- Umsetzung Berufsinformationszentrum (Mega-BiZ)
- Umsetzung von Maßnahmen zur Barrierefreiheit und -sicherheit
- Brandschutztechnische Sanierung 
- Schadstoffsanierung (Asbest und PCB am Sichtmauerwerk)

Besonderheiten
- Abwicklung der Gesamtmaßnahme in 14 Bauabschnitten
- Umsetzung aller Baumaßnahmen im laufenden Betrieb
- Umsetzung gemäß Lean Management
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BANKWITZ beraten planen bauen

Instandsetzung Martinskirche, Bauabschnitt III Kirchheim unter Teck

Laufende Projekte

Öffentliche und Sonderbauten

Bauen im Bestand

Bauherr

Evangelische Gesamtkirchengemeinde 
Kirchheim unter Teck
Herr Stolz, Telefon 07021 92030-11

Standort

Widerholtplatz 4 
73230 Kirchheim unter Teck

Architektenleistung

Leistungsphasen 1-9 HOAI 

Projektdaten

Gesamtbaukosten (KG 200-700 brutto) 2,8 Mio. €*
Kubatur (BRI) 19.700 m³
Planung seit 03/2020
Soll-Baukosten (KG 300+400 brutto) 2,0 Mio. €*

* Stand: Kostenberechnung

Instandsetzung Martinskirche
Bereits seit dem Jahr 2011 wird unser Büro mit Instandsetzungs- und Sanierungsarbeiten an der 
Martinskirche in Kirchheim unter Teck betraut. Während im ersten Bauabschnitt das Dach der 
Kirche erneuert wurde, wurden im zweiten Bauabschnitt die Fassade und die Chorfenster instand 
gesetzt. Der dritte Bauabschnitt befasst sich nun mit der Sanierung bzw. dem Umbau des 
Innenraumes der Kirche.

Im Zuge der Maßnahme werden verschiedene Bereiche in der Kirche neu gestaltet bzw. renoviert.
Der künftige Hauptzugang soll vom Kirchplatz aus über die Türe in der Nähe des Turms erfolgen. 
Ein neues Foyer, das unter der Empore gestaltet wird, empfängt die Besucher. Der Foyerbereich 
wird durch eine Glaswand vom Kirchenschiff abgetrennt, gibt aber aufgrund der gewählten 
Materialität dennoch einen Blick in den Innenraum frei. Die einheitlich gestaltete Rückwand an der 
Westseite des Kirchenschiffs wird mit Holz verkleidet. An den vorhandenen Treppenaufgang wer-
den nach Norden hin Raumparzellen angeschlossen (Toilette, Lagerraum, Mesner/innen-
Bedarf…).

Das neue Bestuhlungskonzept sieht vor, die in der vorderen Hälfte des Kirchenschiffes befindli-
chen Bänke durch Stühle zu ersetzen. Dies bietet eine größere Flexibilität in der Nutzung des 
Raumes. Darüber hinaus wird ein Mittelgang geschaffen. Der im Moment als Sakristei und 
Lagerraum genutzte spätgotische Kapellenraum soll wieder als „Raum der Stille“ genutzt werden.

Auch die Themen Barrierefreiheit, Digitalisierung sowie Restauration und angemessene Platzierung 
der vorhandenen Kunstgegenstände spielen im Zuge der Maßnahme eine wichtige Rolle.

Besonderheiten
- Denkmalgeschützes Gebäude; daher Planung und Umsetzung der Maßnahme stets in enger  
  Abstimmung mit dem Regierungspräsidium Stuttgart, Referat 25, Denkmalpflege
- Umsetzung bei laufender Nutzung
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Neubau Vereinsheim TV Unterboihingen Wendlingen am Neckar

Öffentliche und Sonderbauten

Bauherr

TV Unterboihingen e. V. 
vertreten durch: 
Herrn Krenn, Telefon 07121 4803112 

Standort

Sportanlage „Im Speck“ 
Speckweg 
73240 Wendlingen am Neckar

Generalplanungsleistung

Leistungsphasen 1-9 HOAI 

Projektdaten

Gesamtbaukosten (KG 300-700 brutto) 4,2 Mio. €*
Kubatur (BRI) 6.051 m³
Bruttogrundfläche (BGF) 1.446 m²
Nutzfläche 931 m²
Planung seit 10/2020
Soll-Baukosten (KG 300+400 brutto) 3,5 Mio. €*

* Stand: Kostenentwicklung

Neubau Vereinsheim TV Unterboihingen
Das zweigeschossige Gebäude wird zwar unter der Bauherrschaft des TV Unterboihingens 
erstellt, allerdings ist auch die Stadt an dem Bauprojekt beteiligt. Das Erdgeschoss mit Umkleide- 
und Sanitärräumen teilt sich in einen städtischen und einen vereinseigenen Bereich. Hierdurch 
kann ein Teil des Geschosses unabhängig vom Vereinsportbetrieb, etwa von Schulen, genutzt 
werden.

Das Gebäude weist einen markanten Baukörper auf. 40 Meter in der Länge und 18 Meter in der 
Breite ist der Flachdachneubau, der sich mit einer großzügigen Fensterfront zu den Sportplätzen 
öffnet. Im Vorderbereich wird dies durch ein um fünf Grad geneigtes Dach auch baulich unterstri-
chen. Ein gedeckter Freibereich dient als Treffpunkt und Wartebereich. Hier lässt sich auch der 
Zugang zum vereinseigenen Bereich im Erdgeschoss finden. Von den Sportplätzen aus gibt es 
einen weiteren Zugang in den städtischen Bereich mit Umkleideräumen und Sanitäranlagen.

Das Erdgeschoss wird in Massivbauweise hergestellt und ist ein Stück weit in den Hang hineinge-
schoben, während das Obergeschoss als Holzbau errichtet wird. In das Obergeschoss kommt 
man entweder über eine Treppe oder barrierefrei mit dem Aufzug. Dort lassen sich drei große 
Räume finden: ein Multifunktionsraum, ein Fitnessraum für den Vereinssport und ein Raum für die 
Gastronomie. Die Fensterfront garantiert eine größtmögliche natürliche Belichtung der beiden 
Sporträume. Darüber hinaus ist es hierdurch möglich, wie auch von der Terrasse und der 
Zuschauer-Tribüne aus, die Spiele zu verfolgen. Ein Wettkampfbüro, das Lager, die Küche und ein 
Büro für Besprechungen sind hier ebenfalls untergebracht.

Auf dem Dach kommt eine Fotovoltaikanlage und zusätzlich eine Lüftungsanlage zur Ausführung. 
Zur Wärmeerzeugung und -verteilung im Gebäude verfügt der Neubau über eine Luft-Wasser-
Wärmepumpe und eine Fußbodenheizung.
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Bauherr

Stadtwerke Kirchheim unter Teck
Herr Zimmert, Telefon 07021 502-476

Standort

Hans-Böckler-Straße 3
73230 Kirchheim unter Teck

Architektenleistung

Leistungsphasen 1-9 HOAI 

Projektdaten

Gesamtbaukosten (KG 200-700 brutto)     5,9 Mio. €*
Kubatur (BRI) 3.098 m³
Nutzfläche 1.302 m²
Planung seit 04/2019
Soll-Baukosten (KG 300+400 brutto) 4,2 Mio. €*

*Stand Kostenentwicklung
 

Erweiterungsbau Stadtwerke
Unser Büro wurde mit der Erweiterung des Betriebsgebäudes der Stadtwerke beauftragt. Zukünftig 
sollen der technische Betrieb und die Verwaltung an einem Standort zusammenarbeiten. 
Gemeinsam mit der Bauherrschaft bzw. den Nutzern wurden vor Planungsbeginn in einem 
Workshop die benötigten Funktionsbereiche der einzelnen Betriebszweige erarbeitet.

Das nachhaltige Leuchtturmprojekt vereint gleich mehrere Aspekte des umweltgerechten Bauens.
Der Neubau wurde in Holzbauweise mit tragenden Holzstützen und -decken geplant, wobei je 
Geschoss vier Stahlträger unsichtbar im Deckenaufbau integriert werden. Dies ermöglicht flexible, 
offene Grundrisse und eine Deckenuntersicht ohne Unterzüge. Die Außenwände werden in Holz-
rahmenbauweise errichtet. Eine Holzfassade ist die logische Fortsetzung des Nachhaltigkeits-
gedankens und dokumentiert diesen sichtbar nach außen. Die Auswahl ökologischer und nach-
haltiger Baustoffe trägt im Innenraum zu einem angenehmen Raumklima bei. 

Das Flachdach aus Brettsperrholz wird mit Mineralwolle gedämmt und extensiv begrünt. Die 
Begrünung unterstützt neben ökologischen Gesichtspunkten die Regenwasserrückhaltung bzw. 
-pufferung, dämmt im Winter, dient im Sommer als Hitzeschutz und trägt so als natürliche 
Klimaanlage zu Energieeinsparungen bei. In Kombination mit Photovoltaik erhöht sich durch die 
Kühlleistung der Begrünung die Effektivität der Photovoltaikanlage.

Das Treppenhaus und der Aufzug werden zur Aussteifung und aus Brandschutzgründen in 
Massivbauweise errichtet. Im Untergeschoss kommt hierfür wasserundurchlässiger Beton und in 
den Erd- und Obergeschossen Recycling-Beton zum Einsatz.

Besonderheiten
Das nachhaltige Leuchtturmprojekt vereint gleich mehrere Aspekte des umweltgerechten Bauens: 
Holzbauweise, Photovoltaik sowie regenerative Energien für Heizung, Kühlung und Lüftung inkl. 
Wärmerückgewinnung.

Visualisierung: media4D

Erweiterungsbau Stadtwerke Kirchheim unter Teck

Laufende Projekte

Öffentliche und Sonderbauten

Bauen im Bestand
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Erweiterung Grundschule Rommelsbach

Laufende Projekte

Öffentliche und Sonderbauten

Bauherr

Stadt Reutlingen
Herr Schäfer, Telefon 07121 303-2500

Standort

Reisweg 25 
72769 Rommelsbach

Architektenleistung

Leistungsphasen 1-6 HOAI 

Projektdaten

Gesamtbaukosten (KG 200-700 brutto) 4,1 Mio. €*
Kubatur (BRI) 3.053 m³
Nutzfläche 548 m²
Ausführung seit 06/2023
Soll-Baukosten (KG 300+400 brutto) 2,5 Mio. €*

* Stand: Kostenberechnung

Vergabeart

Beauftragung nach Verhandlungsverfahren

Erweiterung Grundschule
Im Jahr 2018 zeigte sich, dass die Betreuungsflächen und die Mensa an der Grundschule 
Rommelsbach erweitert werden müssen. Der Entwurf sieht vor, dass der Erweiterungsbau über 
das bereits bestehende Gebäude von der Ostseite her erschlossen wird. Der Bestand wird dem-
entsprechend umgebaut bzw. um ein großzügiges barrierefreies Eingangspodest, eine neue 
überdachte Eingangstüre und einen barrierefreien Übergang zum Neubau ergänzt. Die Räume im 
Bestand bleiben mit ihren Funktionen erhalten. Im Eingangsbereich wird jedoch zusätzlich ein 
Büro eingerichtet. Die ehemalige Mensa wird zum Betreuungsraum; die bisherige Küche zum 
Lager umgenutzt. Alle Räume werden gestrichen und erhalten einen neuen Fußbodenbelag.

Im eingeschossigen Neubau sind vier neue Betreuungsräume untergebracht, die über einen 
Verbindungsflur erschlossen werden. Daran angeschlossen lassen sich die Mensa mit Küche 
sowie die Sanitär-, Abstell-, Putz-, Hausanschluss- und Sozialräume finden. Die Küchenanlieferung 
erfolgt über den Hof auf der Westseite des Erweiterungsbaus. Hier lassen sich auch 12 PKW-
Stellplätze finden. Zudem findet dort, in einer dem Hauptgebäude gestalterisch angepassten 
Einhausung, auch die Müllentsorgung statt.

Die vielen Glasflächen und Türöffnungen verbinden den Neubau mit den Außenanlagen und sor-
gen für eine ausreichende Belichtung und Beleuchtung der Innenräume. Die beiden Höfe mit 
Sitz- und Spielgelegenheiten laden zum Verweilen ein und verleihen dem Gebäudeensemble 
einen naturbezogenen Charakter.

Besonderheiten
- Auswahl der eingesetzten Baustoffe nach den Kriterien des Vorarlberger Ökoleitfadens
- Nutzung von Recyclingbeton für die Fundamente und die Bodenplatte
- Holzelementbauweise mit Holzfaserdämmung
- Vorfertigung der Wände, des Daches und der Fassade im Werk; hierdurch verkürzte Montagezeit  
  auf der Baustelle



bankwitz.de

BANKWITZ beraten planen bauen

Sanierung Schlossgymnasium Kirchheim unter Teck

Laufende Projekte

Öffentliche und Sonderbauten

Bauherr

Stadt Kirchheim unter Teck
Frau Brunner, Telefon 07121 502-539

Standort

Jesinger Halde 5 
73230 Kirchheim unter Teck

Architektenleistung

Leistungsphasen 1-9 HOAI 

Projektdaten

Gesamtbaukosten (KG 200-700 brutto) 2,7 Mio. €*
Kubatur Umbaubereich (BRI) 6.023 m³
Bruttogrundfläche (BGF) 1.437 m²
Ausführung seit 07/2023
Soll-Baukosten (KG 300+400 brutto) 2,4 Mio. €*

* Stand: Kostenentwicklung

Vergabeart

Beauftragung nach Verhandlungsverfahren

Sanierung Schlossgymnasium
Nach erfolgreicher Teilnahme an einem Verhandlungsverfahren wurde unser Büro mit der 
Sanierung des Schlossgymnasiums in Kirchheim unter Teck beauftragt. Das Gebäude wurde im 
Jahr 1978 errichtet und muss in großen Teilen saniert und modernisiert werden. Dabei sind 
umfangreiche Maßnahmen zum Brandschutz beinhaltet, das in mehreren Bauabschnitten umge-
setzt wird.

Im Zuge der aktuellen Maßnahme wird der naturwissenschaftliche Bereich der Schule saniert. 
Darüber hinaus wird die bestehende Mensa erweitert. Im nächsten Schritt wird das restliche 
Erdgeschoss brandschutztechnisch ertüchtigt. Eine neue Lüftungszentrale wird eingebaut. Nach 
dieser Sanierung sind im Erdgeschoss bis auf den WC-Strang am östlichen Treppenhauskern und 
die von außen zugänglichen Pausen-WCs alle geplanten Sanierungsmaßnahmen umgesetzt.

Im Anschluss ist geplant, die Brandschutzsanierung der beiden Obergeschosse fortzuführen. 
Zusätzlich sollen bei Untersuchungen festgestellte Schadstoffe in einzelnen Bauteilen und 
Baustoffen beseitigt, die technische Ausrüstung modernisiert und weitere energetische 
Maßnahmen umgesetzt werden.

Besonderheiten
- Umsetzung im laufenden Schulbetrieb

Bauen im Bestand
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Modernisierung Riedseeschule Stuttgart-Möhringen

Laufende Projekte

Öffentliche und Sonderbauten

425.53
425.54

424.98

Planungsgesellschaft mbH

Eisbärhaus, 
Limburgstraße 5, 73230 Kirchheim unter Teck

Sanierung Hortgebäude Riedseeschule

UNTERRICHT I UNTERRICHT II

TRH

GRUNDRISS ERDGESCHOSS

EINGANG

Bauherr

Landeshauptstadt Stuttgart
Frau Larsson, Telefon 0711 216-25544

Standort

Vaihinger Straße 28-30 
70567 Stuttgart-Möhringen

Architektenleistung

Leistungsphasen 1-9 HOAI 

Projektdaten

Gesamtbaukosten (KG 200-700 brutto) 6,7 Mio. €*
Kubatur Bestand/Neubau (BRI) 4.478/674 m³
Nutzfläche Bestand+Neubau 785 m²
Planung seit 09/2022
Soll-Baukosten (KG 300+400 brutto) 5,4 Mio. €*

* Stand: Kostenberechnung

Vergabeart

Beauftragung nach Verhandlungsverfahren

Modernisierung Riedseeschule
Im Rahmen eines VgV-Verfahrens wurde unser Büro mit der Sanierung des Hortgebäudes der 
Riedseeschule in Stuttgart-Möhringen beauftragt.

Das Hortgebäude wurde 1896 als Teil des Ensembles von zwei Gemeindeschulhäusern nach 
Plänen des Architekten Arnold Knoblauch erbaut und steht unter Denkmalschutz. Im Zuge einer 
Generalsanierung sollen insbesondere folgende Maßnahmen durchgeführt werden: Brandschutz- 
und Akustikmaßnahmen, Digitalisierung, Erneuerung von Oberflächen, Instandsetzung und 
Nachrüstung der technischen Gebäudeausrüstung inkl. mechanischer Be- und Entlüftung sowie 
Modernisierung der Fassade. Um die Barrierefreiheit zu gewährleisten und die Anforderungen in 
Bezug auf den Brandschutz zu erfüllen, ist beim Hortgebäude zudem ein zweiter Rettungsweg 
über ein außenliegendes Treppenhaus sowie ein Aufzug herzustellen.

Besonderheiten
- Umsetzung im laufenden Schulbetrieb
- Im Rahmen der Maßnahmen sind denkmalschutzrechtliche Belange zu berücksichtigen und  
   eng mit der Denkmalbehörde abzustimmen.

Planungsgesellschaft mbH

Eisbärhaus, 
Limburgstraße 5, 73230 Kirchheim unter Teck

Sanierung Hortgebäude RiedseeschuleANSICHT SÜD

Bauen im Bestand
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Sanierung Staufer Gemeinschaftsschule Waiblingen

Laufende Projekte

Öffentliche und Sonderbauten
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ELEKTRO
NRF 5.45 m²

WINDFANG
NRF 6.14 m²
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Stadt Waiblingen
Herr Markus, Telefon 07151 50013401

Standort

Mayenner Straße 32/2 
71332 Waiblingen

Architektenleistung

Leistungsphasen 1-3 HOAI
Aktuell beauftragt, stufenweise Beauftragung 

Projektdaten

Gesamtbaukosten (KG 200-700 brutto) 20,9 Mio. €*
Kubatur (BRI) 23.418 m³
Nutzfläche 2.858 m²
Planung seit 06/2022
Soll-Baukosten (KG 300+400 brutto) 15,2 Mio. €*

* Stand: Kostenschätzung

Vergabeart

Beauftragung nach Verhandlungsverfahren

Modernisierung Riedseeschule
Das Hauptgebäude der Staufer Gemeinschaftsschule in Waiblingen wurde 1980 errichtet und 
seitdem nur in geringem Maße saniert. Große Teile der Bausubstanz sowie die gesamte 
Gebäudetechnik entsprechen dem Baujahr des Gebäudes.

Im Jahr 2020 zeigte eine Machbarkeitsstudie auf, dass eine vollumfängliche energetische 
Sanierung des Gebäudes unumgänglich ist. Nach erfolgreicher Teilnahme an einem VgV-
Verfahren wurde unser Büro mit dieser Sanierung betraut.

Maßnahmen
- Brandschutztechnische Ertüchtigung sämtlicher Innenwände, Türen und Brandschottungen in  
  den notwendigen Brandschutzqualitäten
- Erstellung zusätzlicher zweiter baulicher Rettungswege
- Erneuerung der Elektro-, Heizung- und Sanitärinstallation
- Modernisierung der Lüftungsanlage für die Bereiche Werken, Kochen und der Aula
- Einbau dezentraler Lüftungsgeräte in den Klassenräumen, der Verwaltung und Nebenräumen
- Energetische Sanierung der Außenhülle (Pfosten-Riegel-Fassade), der Dachhaut und Dämmung  
  der Tiefgaragendecke
- Einbau eines Aufzugs zur Gewährleistung der Barrierefreiheit im Gebäude
- Instandsetzung von Boden-, Decken- und Wandbelägen
- Umsetzung der Maßnahmen zur Realisierung des Medienentwicklungsplans
- Nutzerbedingte Änderungen am Grundriss als Anpassung an das pädagogische Konzept
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BANKWITZ beraten planen bauen

Neubau Kindertagesstätte Winnenden-Adelsbach

Bauherr

Große Kreisstadt Winnenden
Frau Liebrich, Telefon 07195 13-247

Standort

Hungerbergstraße
71364 Winnenden-Adelsbach

Architektenleistung

Leistungsphasen 1-9 HOAI

Projektdaten

Gesamtbaukosten (KG 200-700 brutto) 4,0 Mio. €
Kubatur (BRI) 4.035 m³
Nutzfläche 696 m²
Ausführungszeit 05/2022 - 09/2023
Baukosten (KG 300+400 brutto) 3,3 Mio. €

Vergabeart

Beauftragung nach Verhandlungsverfahren

Neubau Kindertagesstätte Adelsbach
Nach erfolgreicher Teilnahme an einem europaweit ausgeschriebenen Verhandlungsverfahren 
wurde unser Unternehmen mit dem Neubau einer 3-gruppigen Kindertagesstätte im Wohngebiet 
Winnenden-Adelsbach betraut. 

Die neue Kindertagesstätte wurde auf einem Hanggrundstück errichtet. Die Erschließung des 
zweigeschossigen Gebäudes erfolgt von der Hungerbergstraße aus. Über den kleinen Vorplatz 
erreicht man den exponierten Eingang. Ein großzügiger Windfang führt in das helle Foyer mit 
angeschlossener Mensa. Dieser Bereich stellt den Dreh- und Angelpunkt dieses Geschosses dar 
und wird über sechs große runde Lichtkuppeln sowie über die großzügigen Fassadenöffnungen 
in der Mensa mit Tageslicht versorgt.

Von dem Foyer aus erreicht man die Räumlichkeiten der Kinderkrippe, die Küche mit 
Nebenräumen, die pädagogische Küche und den Kreativraum. In diesem Geschoss befinden sich 
auch die Personal- und Verwaltungsräume. 

Im darunterliegenden Gartengeschoss werden zwei weitere Gruppenräume für die Betreuung der 
Kinder über 3 Jahren errichtet. Auch der zentral gelegene Mehrzweckraum ist hier untergebracht. 
Von den Räumen aus wird ein direkter Zugang zum Garten bzw. Spielbereich hergestellt. Im rück-
wärtigen Bereich des Gartengeschosses befinden sich die Technikräume, der Waschraum, der 
Putzraum sowie die Sozialräume für das Personal.

Besonderheiten
- Holz-Hybrid-Bauweise

Projekte

Öffentliche und Sonderbauten
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Bauherr

Standort

Generalplanungsleistung

1-9 HOAI

Projektdaten

 4,4 Mio. €
06/2016

(BRI) 11.981 m³
2.097 m²

04/2014 - 11/2015
09/2014 - 06/2016

 3,7 Mio. €

Neubebauung Kolbstraße, Quartier 107°

Besonderheiten

Neubebauung Kolbstraße, Quartier 107°



Neubebauung Kolbstraße, Quartier 107°
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